Dziat I
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
dla postepowania pod nazwa:

»-Remont i przebudowa lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym nr 3 w Ptocku
przy ul. Tumskiej 13 z instalacjami: elektryczna, wod.-kan. i c.0.”

Ptock, 26 wrze$nia 2025 roku



1. Opis przedmiotu zaméwienia
Przedmiotem zamodwienia jest remont i przebudowa lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Tumskiej 13 w Ptocku wraz z przebudowg instalacji elektrycznej, instalacji wod.-kan.
i C.0. Remontowany obiekt to lokal o powierzchni 19,60 m2 (usytuowany na | pietrze), do ktorego przynalezy
wydzielona na zewnafrz tazienka usytuowana na klatce schodowej obok lokalu. W wyniku zaplanowanych
i ujetych w niniejszej dokumentacji zmian powstanie mieszkanie z wydzielonymi wewnatrz lokalu trzema
pomieszczeniami tj. pokojem dziennym (sypialnia), kuchnig i fazienka.
Remont i przebudowa pomieszczen lokalu ma na celu stworzenie mieszkania optymalnie funkcjonalnego
z pelnym zapleczem higieniczno - sanitarnym. Przeprowadzenie rob6t remontowych ma przebiegaé zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej stosowanej w budownictwie, z wykorzystaniem materiatow dobrej jakosci,
dajacymi gwarancje trwatosci.
Zakres remontu obejmuje tylko prace wewnatrz istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Nie nastapi
koniecznos¢ ingerenciji w elementy zewnetrzne budynku.

2. Zakres prac
Zakres robot obejmuje kompleksowy remont pomieszczen, w tym:
a) przebudowa istniejacych $cianek dziatowych i wykonanie nowych z bloczkéw gazobetonowych
umozliwiajacych wydzielenie kuchni i tazienki, zgodnie z nowym planem rozmieszczenia pomieszczen oraz
otworéw drzwiowych wraz z montazem drzwi,
b) odgrzybianie Scian,
c) zerwanie starych podtog drewnianych oraz skucie starych ptytek $ciennych i podtogowych,
d) wykonanie wylewki wyréwnujacej do 4 cm (ewentualnie wyréwnanie i wzmocnienie istniejgcych podidg ptytami
OSB),
€) wykonanie lub uzupetnienie tynkow wewnetrznych,
f) regulacja istniejacych skrzydet okiennych wraz z wymiang uszczelek i oczyszczenie ram okiennych wraz
z montazem biatych parapetéw PCV minimum 2 cm grubosci,
g) przebudowa instalacji elektrycznej i oSwietleniowej,
h) remont i modemizacja instalacji wodno — kanalizacyjnej wraz z wyprowadzeniem podtaczenia pod pralke
automatyczna, umywalke, natrysk, miske ustepowa (dolnoptuk) oraz zlew 1- komorowy,
i) demontaz istniejacych grzejnikow, remont instalacji grzewczej do podtaczenia grzejnikéw (nowa instalacja z rur
PEX) i montaz nowych grzejnikow ptytowych dopasowanych wydajnoscig energetyczng do nowo powstatych
pomieszczen (fazienka, kuchnia i salon);
j) podwdjne malowanie $cian i sufitow (w tym istniejacych sufitbw podwieszanych),
k) utozenie paneli podtogowych w pokojach wraz z izolacjg oraz montaz listew przypodiogowych,
) utozenie ptytek ceramicznych na catej wysokosci $cian oraz podtodze w tazience i kuchni,
1) wyposazenie tazienki w kabine prysznicowg, umywalke montowang w Scianie oraz toalete dolnoptuk,
m) demontaz istniejacych drzwi wejSciowych do mieszkania i wymiana na nowe drzwi wejSciowe wewnatrz
klatkowe stalowe o gr. skrzydta 40 — 55 mm,
n) montaz nowych drzwi wewnetrznych z ptyty MDF do nowo powstatych pomieszczen,
0) rozbiérka istniejgcego WC na klatce schodowej,
p) wywoz gruzu i utylizacja materiatow,
r) inne roboty niezbedne dla wykonania zadania.

3. Stolarka drzwiowa i okienna — dodatkowe informacje
Istniejace drzwi wejSciowe do lokalu nr 3 przeznaczone sg do demontazu i wymiany na nowe systemowe drzwi
wejsciowe wewnatrz klatkowe stalowe wraz z montazem 2 zamkéw i wizjerem.
Po wymurowaniu nowych $cianek dziatowych (z bloczkow gazobetonowych) wymagane jest zamontowanie drzwi
wewnetrznych z ptyty MDF: ,,80” do tazienki oraz ,90” do kuchni.



Istniejaca stolarka okienna przeznaczona jest do renowacji, ktéra obejmuje regulacje skrzydet okiennych wraz
Z wymiang uszczelek, przesmarowaniem zawiasow i oczyszczeniem ram okiennych. Dodatkowo montaz biatych
parapetéw PCV minimum 2 cm grubosci.

4. Instalacja elektryczna — dodatkowe informacje.
Dostosowanie instalacji elektrycznej pod wzgledem nowego uktadu pomieszczen. Rozprowadzenie przewoddw
elektrycznych zasilajgcych nowo powstate punkty odbioru w lokalu (gniazdka wtyczkowe ogoinego
zastosowania). Lokalizacja wpustéw gniazd do ustalenia z Inwestorem.
Zalecane dostosowanie instalacji elektrycznej do zasilania kuchni elektrycznej cztero - palnikowej ze
zintegrowanym piekarnikiem roéwniez zasilanym elekirycznie. Montaz gniazda pod okap kuchenny.
Rozmieszczenie punktow zasilania oSwietlenia sufitowego dla wydzielonych w lokalu pomieszczen.
Dodatkowa instalacja elektryczna w przestrzeniach $ciennych i sufitowych powinna by¢ uktadana w peszlach
instalacyjnych pod tynkiem lub bezpo$rednio pod tynkiem.

5. Instalacja wodno-kanalizacyjna — dodatkowe informacje

Scieki z przyboréw sanitarnych beda odprowadzane z istnigjacych i projektowanych wewnetrznych odcinkéw
kanalizacji. Piony i podejécia kanalizacyjne pod urzadzenia zaprojektowano z rur i ksztattek PVC dla kanalizacii
wewnetrznej (kolor szary). Piony kanalizacyjne prowadzone po wierzchu $cian obudowac. Na tych odcinkach
piony wygtusza¢ matg wygtuszajacg (min. 30 mm gr.). Urzadzenia w pomieszczeniach nalezy podtgczy¢ do
pionéw kanalizacyjnych tak, aby zawsze najnizej wtaczona byta miska ustepowa, a najwyzej umywalka. Cze$¢
podejs¢ do przyboréw nalezy wykona¢ w warstwach posadzkowych czes¢ pod sufitem kondygnacji ponize;.
Podtaczenie wydzielonej w lokalu tazienki do kanalizacji wymaga wyprowadzenia rury $ciekowej i doprowadzenie
jej do pionu kanalizacji sanitarnej w istniejacej tazience na klatce schodowe;.

6. Instalacja c.o. - dodatkowe informacje
Zmodyfikowanie istniejacej instalacji c.o. i dostosowanie do nowo powstatych pomieszczenh w ramach nowej
architektonicznej aranzacji. Montaz nowych grzejnikéw w nowo wydzielonych pomieszczeniach (dot.: fazienki)
wraz z ich podtaczeniem do istniejacej instalacji ¢.0. Grzejniki istniejace nalezy zdemontowaé i wymieni¢ na nowe
wyposazone w gtowice termostatyczne.

7. Dodatkowe informacje dotyczace wyposazenia pomieszczen.

7.1. W lokalach mieszkalnych utworzonych z wykorzystaniem finansowego wsparcia w ramach przedsigwziec¢,
o0 ktérych mowa w art. 3 art. 5, art. 5a i art. 6 Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych, nalezy zainstalowac:

a) kabine natryskowg (z baterig) — w fazience,

b) umywalke (z baterig) — w tazience,

c) miske ustepowg (dolnoptuk) — w tazience,

d) zlewozmywak w kuchni (z baterig),

e) czteropalnikowa kuchnig elektryczng z piekarnikiem elektrycznym wolnostojaca.

7.2. Wykonawca jest zobowigzany do uzgodnienia z zamawiajacym wstepnych zatozen i rozwigzan
projektowych oraz konsultowania wszelkich zmian projektowych ujawnionych w trakcie prowadzenia prac.

7.3. Uzgodnienie kolorystyki i specyfikacji technicznej materiatéw odnosnie:

a) paneli podtogowych,

b) ptytek Sciennych i podiogowych,

¢) uzytych farb $ciennych,

d) drzwi wewnetrznych i zewnetrznych,

f) innych elementow i urzadzen (sanitarnych) wyposazenia lokalu.



8. Termin realizacji przedmiotu zaméwienia
Termin realizacji przedmiotu zaméwienia wraz z pisemnym zgtoszeniem gotowo$ci do odbioru koficowego
- 2 miesiace od daty podpisania umowy.

Udostepnienie lokalu przeznaczonego pod remont nastapi w ciggu 3 dni roboczych od dnia podpisania umowy.

9. Zalecenia dla Oferenta.
- Oferent zobowigzany jest do zapoznania sie z SWZ, opisem przedmiotu zamédwienia, obowigzujacymi zasadami
i przepisami zawartymi w Polskich Normach i Prawie Budowlanym, warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przepisami ochrony p.poz. oraz sztukg budowlana.
- Zastosowane do wbudowania materiaty, wyroby i urzadzenia muszg posiada¢ aktualne, wymagane obecnymi
przepisami dokumenty potwierdzajace ich dopuszczenie do stosowania w budownictwie, a takze certyfikaty lub
deklaracje zgodno$ci, potwierdzajace jakos¢ zastosowanych materiatéw i wyrobdw (jest to warunek odbioru
robét).
- Zamawiajgcy zaleca, aby przed przystapieniem do okreslenia warto$ci przedmiotu zaméwienia Oferent dokonat
wizji lokalne] na terenie prowadzenia przysztych prac, w celu dokonania catoSciowej i dokladnej wyceny
przedmiotu zaméwienia oraz_unikniecia nieprawidtowo$ci w wycenie robét. Cena ofertowa musi uwzgledniaé
wszystkie koszty zwigzane z prawidtowym i bezpiecznym wykonaniem zadania.
- Podstawg skalkulowania catosciowej wyceny wartosci przedmiotu zaméwienia ma byé przedmiar robét
opracowany przez Oferenta, sporzadzony w oparciu o opis przedmiotu zamdwienia bedacy zatacznikiem do SWZ
oraz wizje lokalng na terenie planowanej inwestycji.
- Oferent we wtasnym zakresie i samodzielnie uwzglednia w cenie ofertowej elementy niezbedne do wykonania
robét, a niepozostajace trwale po zakoriczeniu budowy.
- Wycena przedmiotu zaméwienia musi obja¢ wszystkie roboty budowlano-montazowe zawarte w niniejszym
zamowieniu, optaty wszystkich $wiadczen na rzecz ustugodawcdw (optaty za wode, energie, wywdz i utylizacje
materiatdw z rozbidrek, itp.), koszt ubezpieczenia, nalezne podatki itp.
- Oferent winien opracowa¢ kosztorysy ofertowe metodg szczegétowa , zgodnie z zasadami przyjetymi w
,Polskich standardach kosztorysowania rob6t budowlanych” Stowarzyszenia Kosztorysantéw Budowlanych
z2017r.
- W wycenie przedmiotu zamdwienia nalezy uwzgledni¢ wszystkie elementy inflacyjne w okresie realizacji
przedmiotu umowy.
- Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu zaméwienia nie moze by¢ podstawg
do Zadania zmiany wynagrodzenia umownego ustalonego na podstawie ztozonej w postepowaniu przetargowym
oferty.

10. Wytyczne ogélne dla Oferenta i uwagi koncowe.

a) Realizacje zadania bedzie nadzorowat Inwestor tj. Agencja Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z o.0.,
Pl. Stary Rynek 5 lok. 6A, 09-400 Ptock.

b) Wykonawca ponosi koszty zabezpieczenia budynku, w ktérym bedg prowadzone prace budowlane.

c) Wymagane jest by Oferent przed ztozeniem oferty w niniejszym postepowaniu dokonat wizji lokalnej
w terenie/miejscu objetym przedmiotem zamdwienia w celu zapoznania sig z rzeczywistymi warunkami
realizacji przedmiotu zamowienia i uzyskania wszelkich informacji, ktére moga by¢ niezbedne do
sporzadzenia prawidtowej wyceny robdt oraz przeprowadzenie szczegotowej i wnikliwej analizy w celu
unikniecia nieprawidtowosci w wycenie kosztow robot.



